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本报讯（记者 何芳芳 通讯员 富
法）市民王某购买了一套小区住房，
入住时后期还在施工，所以周边噪音
巨大，进出施工车辆占用小区道路，
给业主带来不便。

王某知道签订买卖合同时对这
一可能产生的影响有过条款说明，可
是想来想去觉得这个条款抑制了维
权路，不公平，于是起诉要求判决确
认该条款无效。然而，最近富阳法院
驳回了他的诉讼请求。

什 么 情 况 下 合 同 可 以 视 作 无
效？法官借此机会给大家普个法。

入住新房后的糟心生活
王某购买的住房所在小区为分

期交付，签订买卖合同时，合同中有
一条是这样写的：“本商品房所在项

目为分期交付，交付时该期达到国家
现行规定的交付标准。交付时周边
可能处于未完工状态，相关人员进
出、施工噪音、垃圾堆放、粉尘污染、
道路占用等等会给买受人的使用以
及日常居住造成一定影响，买受人对
此表示接受”。

当时王某觉得没什么，然而住进新
房后，感觉很糟心。噪音、施工车辆进
出，都让他不舒心。王某翻出买卖合
同，想来想去决定起诉，要求判决确认
该条款无效。

法院认为合同条款合法有效
法院审理认为，王某和开发商签订

的《商品房买卖合同》及补充协议，具有
当事人签名、盖章，内容不违反法律、行

政法规的强制性规定，系合法有效。
首先，双方对条款的约定已在合同

其他地方多处明示，应当视为采取合理
的方式予以说明；第二，施工车辆占用
小区道路，是为了小区的施工，为了整
体小区的共同利益，故该条款并未免除
出卖人的责任、加重买受人王某的责
任、排除买受人王某的主要权利；第三，
该条补充约定，不具有《中华人民共和
国合同法》中关于合同无效相关规定的
情形；第四，王某明知购买的房屋所在
小区系分期开发、分期交付，可能存在
施工、噪音等情形，将买受人对于小区
内基础设施和公建设施的了解义务作
为合同约定，不存在免除乙方责任或加
重对方责任的情形，该约定并无法定无
效情形。

法院判决驳回王某的诉讼请求。

合同是平等主体的自然人、法人、
其他组织之间设立、变更、终止民事权
利义务关系的协议，依法成立的合同，
受法律保护。合同是当事人协商一致
的产物。

通俗来说，就是甲乙两人处于法律
上的平等关系，比如甲向乙购买橡皮一
块，甲乙之间就形成了买卖合同关系，
合同可以是书面的，也可以是口头的，

一旦合同关系订立，双方都得按照合同
约定来履行，不能朝令夕改，更不能说
无效就无效。

根据合同法第五十二条规定，有
下列情形之一的，合同无效：（一）一
方以欺诈、胁迫的手段订立合同，损
害国家利益；（二）恶意串通，损害国
家、集体或者第三人利益；（三）以合
法形式掩盖非法目的；（四）损害社会

公共利益；（五）违反法律、行政法规
的强制性规定。所以只有符合《合同
法》第 52 条规定条件的，才能确认合
同无效。

虽然合同无效这条路走不通，是
否意味着业主不享有其他权益？对
于噪音污染等情况，业主依然可以向
有关部门投诉举报从而维护自身合
法权益。

法官点睛 合同无效谁说了算？

新房分期交付，入住后发现小区环境糟心
业主想维权，起诉判决买卖合同条款无效

合同无效谁说了算

租了一层地下室，用土方专治腰椎间盘突出

场口“土郎中”非法行医被查处
区卫生监督所提醒，牵引治疗请去正规医院

本报讯(记者 周晓露 实习生 喻唯
一 通讯员 姜芳芳)近日，区卫生监督所
听闻，场口镇场口村石塔山脚有一位专
治腰椎间盘突出的徐姓“土郎中”，能用
土方治疗病人。区卫生监督所执法人
员也“慕名而去”。

执法人员抵达石塔山脚这名徐姓
“土郎中”家中后，发现他的“诊所”竟然
是一层地下室。“徐郎中”告诉执法人
员，地下室是他向一名农户租用的，一
共有两个房间，其中一个是他的办公
室，另一个则用作治疗室。

执法人员走进这间治疗室一看，他
们发现治疗室里面有一张牵引床，是专
门给病人做牵引治疗。牵引床旁还有
一桶中药粉末，和一叠“徐郎中”的名
片。名片上印有专治腰椎间盘突出、坐
骨神经，以及姓名、手机号码等信息。

执法人员告诉记者，“土郎中”虽然
对常见疾患略知一二 ，但并非专业的卫
生技术人员，“‘土郎中’这个群体在农
村比较活跃，部分老百姓对其深信不
疑，不仅自个儿上门求医，还推荐他人
前往看病”。

当事人徐某坦言，他平常就是先用
牵引床给病人做牵引，然后再敷点中
药。每次坐诊收费150元。

“是不是卫生技术人员？有没有取
得《医疗机构执业许可证》？”徐某犹豫
了，支吾了半天，他才交代，自己其实既
不是卫生技术人员，也没有取得《医疗
机构执业许可证》。

执法人员当场告诉徐某，《关于打
击非法行医专项行动中有关中医监督
问 题 的 批 复》（国 中 医 药 办 法 监 发
【2014】9号）中有关于“非医疗机构及其

人员在经营活动中不得使用针刺、瘢痕
灸、发泡灸、牵引、扳法、中医微创类技
术、中药灌洗肠以及其他具有创伤性、
侵入性或者高危险性的技术方法”的明
确规定。也就是说，徐某的行为其实已
经涉嫌非法行医。

区卫生监督所提醒广大群众，牵引
治疗法技术含量极高，需要根据病人的
体质、骨骼确定拉伸的力度。如果操作
不当，有可能造成神经损伤，甚至瘫
痪。而且患有腰椎结核、肿瘤、重度骨
质疏松等疾病的病人，并不适合牵引治
疗。

因此，市民如果需要治疗腰椎间盘
突出等病症，最好还是去正规医院就
医。正规的医院在做治疗前，首先会根
据病人疾患问题，综合衡量其是否适合
接受牵引等治疗方法。在做牵引治疗
时，正规医院拥有丰富的临床经验，能
较好地掌握拉伸的力度，以避免引发更
严重的疾患。

徐某用来给病人做治疗的牵引床

城事
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本报讯（记者 何芳芳 通讯员 韩一
民）8月8日傍晚，区城管局城西中队队
员根据局里工作安排，在某商场开展夏
季犬类交叉执法。当巡查到内广场电
梯处时，突然听到小狗的尖叫声和一个
女士的喊叫声：“我的狗狗被夹住了，快
来帮帮我。”

两名队员当即上前，一边安抚犬主
人，一边联系商场保安和值班经理，请
他们暂时关闭电梯，以便救助被夹的小
狗。在大家的帮助下，电梯关闭，小狗
安全得救。女士抱着爱狗，连声向大家
说着谢谢。

经进一步询问，这只狗狗并未办理
养犬证，在规定遛犬时间以外将狗狗带
到公共场所，而且上下电梯时没有得到
较好的看护，这才导致被夹事故。两名
城管队员借此进行文明养犬宣传教育，
现场补办养犬证，向犬主人发放了《杭
州市限制养犬规定》手册。

犬主人认识到自己的错误，表明今
后一定会文明养犬。在此，城管队员呼

吁广大爱狗人士：请大家文明养犬，为
了城市更加整洁有序，也为了让狗狗有
尊严地生活。

狗狗上电梯 爪子被夹住
城管一查：没有办证、规定时间外遛犬

救援现场

本报讯（记者 许媛娇 实习生 潘雨
含 通讯员 倪琼华）8月8日下午，在鹳山
公园龟川阁处，富阳6岁半女孩王文心在
外公张牧野和 8 名冬泳协会会员的“护
航”下，成功完成了横渡富春江的挑战。

“还没见过这么小的孩子横渡富春江，十
多岁的小朋友倒是有。”常年在富春江游
泳的市民感叹。

王文心的游泳技能是外公张牧野
教的。“她 3 岁就学会游泳了，当时没有
什么姿势，想怎么游就怎么游。现在
已经练成了标准的蛙泳姿势。”张牧野
说，王文心的水性很好，几乎每天都要
游泳，当天上午已经在游泳池里来回
游了十多趟了。除了在泳池锻炼，王
文心也多次在东吴文化公园对面的水
域游泳。

说起为什么会让王文心来挑战横渡
富春江，张牧野笑着说，去年就有这项计
划了，外孙女即将上小学，希望她在游泳
上有所突破，锻炼她的毅力。“作为在富春
江边长大的富阳人，横渡富春江是件很有
意义的事情。”这次的挑战，也是张牧野的

一个“情结”，他说：“我10岁的时候就横
渡过富春江，从大浦闸水域最宽的地方下
水，后来又横渡过很多次。”因此特别希望
外孙女也能够从小练就这项“技能”。

“厉害！有这么厉害的小姑娘，我们
肯定会全力以赴保护好她。”冬泳协会 8
名会员承诺为王文心“保驾护航”。他们
准备了桨板、划艇等水上器材，全程跟踪，
保障王文心的安全。

从龟川阁下水游到对岸，有近600米
的距离，与平常泳池的锻炼相比，江水中
有水温差，有湍流，对王文心来说是不小
的挑战。王文心换上游泳装备，带上“跟
屁虫”，在外公张牧野和冬泳协会会员的
陪同下，下了水，先在水中适应了一会儿，
随后便奋力朝着对岸游去。最终，王文心
克服了种种困难，耗时17分钟抵达彼岸，
成功完成挑战。

“横渡富春江还是存在一定风险的，
若要下水就一定要做好保护措施。”冬泳
协会也提醒广大市民，富春江水情复杂，
游泳要注意安全，小朋友必须在大人的监
护下才能入水游玩。

6岁女孩横渡富春江
耗时17分钟


